Sat zung Uber di e Erhebung eines ErschlieflRungsbeitrages
(Erschl i eBungsbei tragssat zung - EBS)

§1
Er hebung des Erschli elBungsbeitrages
Zur Deckung i hres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlie-
Bungsanl agen erhebt di e Genei nde ErschlielBungsbeitrage nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sow e nach MalRRgabe
di eser Satzung.

§ 2
Art und Unfang der ErschlielBungsanl agen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielRungsaufwand fir

I. die offentlichen zum Anbau besti mten Strallen, Wege und Pl &tze (8

127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer Stralenbreite
( Fahr bahnen, Radwege und
Gehwege) von

1. Wochenendhausgebi et en

mt einer Geschof’fl &chenzahl bis 0,2 7,0 m
2. Kl ei nsi edl ungsgebi et en

mt einer Geschol3f| achenzahl bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

3. Kl einsiedl ungsgebi eten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dor f gebi et en, rei nen Whngebi eten, all genmei nen Whngebi eten, M sch-
gebi eten

a) mt einer Geschol3fl &chenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mt einer Geschol3fl &chenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mt einer Geschol3fl &chenzahl Uber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mt einer Geschol3fl &chenzahl (dber 1,6 23,0 m
4. Ker ngebi et en, Gewer begebi et en und Sonder gebi et en
a) mt einer Geschof¥f|l &chenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mt einer Geschof3f| &chenzahl Uber 1,0 - 1,6 23,0 m
c) mt einer Geschol’fl &chenzahl Uber 1,6 - 2,0 25,0 m
d) mt einer Geschol¥f| &chenzahl uber 2,0 27,0 m
5. I ndustri egebi et en
a) mt einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mt einer Baumassenzahl Uber 3,0 - 6,0 25,0 m
c) mt einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0 m

Il1. die o6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen G inden mt
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanl agen i nnerhal b der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Whnwege; 8§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m



I1l. die nicht zum Anbau besti mten, zur Erschlielung der Baugebiete
not wendi gen Sanmel straf3en i nnerhal b der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 27 m

I V. Par kf | achen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen imSinne von Nr.l und Nr. |11
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr. Ill genannten

Ver kehr sanl agen, aber nach st &dt ebauli chen G undséatzen i nnerhal b der
Baugebi ete zu deren ErschlielBung notwendig sind, bis zu 15 v. H aller
i m Abrechnungsgebi et (8 5) |iegenden G undst tcksfl achen,

V. G Unanl agen mt Ausnahnme von Ki nderspi el pl & zen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen imSinne von Nr. | bis Nr. |1l
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | bis Nr. Ill genannten
Ver kehr sanl agen sind, aber nach st&dtebaul i chen Grundsatzen innerhalb
der Baugebi ete zu deren ErschliefBung notwendig sind, bis zu 15 v. H.
der im Abrechnungsgebiet (8 5) |iegenden G undsticksfl achen,

VI . I mm ssi onsschut zanl agen.

(2) Zu dem Erschlieflungsauf wand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. V gehoren
i nsbesondere die Kosten fur

a) den Erwerb der G undfl &chen,

b) die Freilegung der G undfl &chen,

C) die erstralige Herstellung des Stral3enkorpers einschlieldlich des
Unt er baues, der Befestigung der Oberfl &che sow e notwendi ger

Er hdhungen oder Verti ef ungen,

d) die Herstellung von Ri nnen sowi e der Randstei ne,

e) di e Radwege,

f) die Bilrgersteige,

g) die Bel euchtungseinrichtungen,

h) di e Entwésserungsei nri chtungen der ErschlielBungsanl agen,

i) den Anschl uss an andere Erschli e3ungsanl agen,

i) di e Ubernahnme von Anl agen al s genei ndl i che ErschlielRungsanl agen,
k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und St utzmauern.

(3) Der ErschlielBungsaufwand unfasst auch den Wert der von der
CGenei nde aus i hrem Vernbgen bereitgestellten Fl achen i m Zeitpunkt der
Bereitstel |l ung.

(4) Der ErschlielBungsaufwand i m Rahnen des Abs. 1 unfasst auch die
Kosten, die fiur die Teile der Fahrbahn ei ner Otsdurchfahrt einer
Bundes-, Staats- oder KreisstralRe entstehen, die Uber die Breiten der
anschl i eBenden freien Strecken hi nausgehen.

(5) Soweit Erschlielungsanlagen i mSinne des Abs. 1 als Sackgassen

enden, ist fur den erforderlichen Wendehamer der Aufwand bis zur
zwei fachen Gesantbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§ 3



Ermttlung des beitragsféahi gen ErschlielBungsauf wandes

(1) Der beitragsféahi ge ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den
tatsédchlichen Kosten ermttelt.

(2) Der beitragsféahi ge ErschlielBungsaufwand wird fir die einzel ne
Erschl i elBungsanl age ermttelt. D e Geneinde kann abwei chend von Satz 1
den beitragsfahi gen Erschlieflungsaufwand fir bestinmmte Abschnitte

ei ner ErschlielBungsanl age oder di esen Aufwand fir nehrere Anl agen, die
fiar die ErschlielBung der G undsticke eine Einheit bilden, ermtteln.

(3) D e Aufwendungen fur Fullwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. I1I),
fur Sammel stralBen (8 2 Abs. 1 Nr. II1l), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1
Nr. IV Db), far G inanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und fir Inm ssions-
schut zanl agen (8 9) werden den zum Anbau bestimmten StralRen, Wegen und
Pl & zen, zu denen sie von der ErschlielBung her gehéren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet kei ne Anwendung, wenn das

Abr echnungsgebi et (8 5) der Ful3- und Whnwege, der Sanmel strallen,

Par kf | &chen, G inanl agen oder | nm ssionsschut zanl agen von dem

Abr echnungsgebi et der Straf3en, Wege und Pl atze abweicht; in diesem
Fal | werden di e FuR- und Whnwege, di e Sanmel strallen, Parkfl &chen,

G Unanl agen und | mm ssi onsschut zanl agen sel bstandig al s

Er schl i eBungsanl agen abger echnet .

8 4
Genei ndeant ei |

D e CGeneinde tragt 10 v.H des beitragsfahi gen Erschli eBungsaufwandes.

§ 5
Abr echnungsgebi et

D e von einer ErschlielBungsanl age erschl ossenen G undst ticke bil den das
Abr echnungsgebiet. Wrd ein Abschnitt einer ErschlielBungsan- |age oder
ei ne Erschli efBungsei nheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt
der ErschlielBungsanl age bzw. Erschli elBungsei nheit erschl ossenen

G undst icke das Abrechnungsgebi et .

§ 6
Vertei l ung des beitragsféahi gen ErschliefBungsaufwandes

(1) Bei zul assiger gleicher Nutzung der G undsticke wird der nach § 3
ermttelte ErschlielBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ceneinde (8§
4) auf die Gundsticke des Abrechnungsgebiets (& 5) nach den

G undst Ucksf | achen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unterschiedliche
baul i che oder sonstige Nutzung zul assig, wird der nach 8§ 3 ermttelte
Er schl i eBungsauf wand nach Abzug des Anteils der Geneinde (§ 4) auf die
G undst icke des Abrechnungsgebiets (8 5) verteilt, in demdie G und-
st icksfl achen mt ei nem Nut zungsfaktor verviel facht werden, der im

ei nzel nen betragt:



1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nut zbaren G undsticken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete

Bebauung zul assig i st 1,0
2. bei nmehrgeschossi ger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres
Vol | geschol3 0,3

(3) Als Gundsticksfl ache gilt:

1. bei Gundsticken i m Berei che ei nes Bebauungspl anes di e Fl &che, die
der Ermttlung der zul &ssigen Nutzung zugrunde zu | egen ist,

2. wenn ein Bebauungspl an nicht besteht oder die erforderlichen
Fest set zungen nicht enthéalt, die tatsachliche G undsticksfl d&che bis zu
einer Tiefe von 50 m genessen von der der ErschlielRungsanl age
zugewandt en Grenze des beitragspflichtigen Gundsticks. Reicht die
baul i che oder gewerbliche Nutzung Uber di ese Begrenzung hi naus, so i st
di e Gundsticksti efe nmallgebend, die durch die hintere G enze der

Nut zung bestimmt wird. G undsticksteile, die lediglich die wegenmalli ge
Ver bi ndung zur ErschlielBungsanl age herstell en, bleiben bei der

Besti nmung der G undstickstief e unbericksichtigt.

(4) Beitragspflichtige G undsticke, die ohne bauliche

Nut zungsnigl i chkeit oder die mt einer untergeordneten baulichen

Nut zungsnigl i chkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder
genut zt werden dirfen, werden mt 0,5 der G undsticksfl ache in die
Verteilung ei nbezogen.

(5) Al s zul &ssige Zahl der Geschosse gilt die i mBebauungspl an

fest geset zt e hochst zul &ssi ge Zahl der Vol |l geschosse. Wist der
Bebauungspl an nur ei ne Baumassenzahl aus, so gilt als Geschof3zahl die
Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die
néachst f ol gende vol | e Zahl auf gerundet.

(6) Ist imEinzelfall eine groRere Geschof’izahl zugel assen oder
vor handen, so ist diese zugrunde zu | egen

(7) G undst icke, auf denen nur Garagen oder Stell pl atze zul &ssig sind,
gelten al s ei ngeschossi g bebaubare G undsticke. Bei mehrgeschossigen
Par kbaut en bestimt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer
Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungspl an
weder di e Zahl der Vol |l geschosse noch di e Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten G undsticken die Zahl der tatséachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren G undsticken die Zahl der auf den
G undst icken der naheren Ungebung Uberw egend vor handenen

Vol | geschosse mal3gebend.

(9) Ist eine GescholRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststell bar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein
Vol | geschol3 ger echnet .

(10) Werden in einem Abrechnungsgebi et (& 5) auller Uberw egend
gewer bl i ch genutzten G undsticken oder G undsticken, die nach den
Fest set zungen ei nes Bebauungspl ans i n ei nem Kern-, Gewerbe- oder

I ndustri egebi et |iegen, auch andere G undstiicke erschl ossen, so sind
far die Gundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowi e fir



di e Gundsticke, die uUberw egend gewerblich genutzt werden, die in
Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren umje 50 v. H zu erhdhen. Als
Uberw egend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch G undsticke,
wenn si e Uberw egend Geschéfts-, Biro-, Praxis-, Unterrichts-,

Hei | behandl ungs- oder ahnlich genutzte RAume beher bergen oder in

zul &ssi ger Wi se beherbergen dirfen.

(11) FdOr Gundsticke, die von nehr als einer ErschlielBungsanl age i m
Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 Bau@ erschl ossen werden, ist die

G undst Uicksfl &che bei Abrechnung jeder Erschlieflungsanl age nur mt
zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ei n ErschlielRungsbeitrag nur fidr eine ErschlielRungsanl age
erhoben wird und Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen
Her stel |l ung weder nach dem gel t enden Recht noch nach vergl ei chbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Gundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sow e
fir Gundsticke, die Uberw egend gewerblich genutzt werden.

(12) Fuar Gundsticke, die zwi schen zwei ErschlielBungsanl agen |iegen,
gilt Absatz 11 entsprechend.
§ 7

Kost enspal t ung

Der Erschliellungsbeitrag kann fur

1. den G underwerb,

2. die Freil egung,

3. di e Fahrbahn, auch R chtungsfahrbahnen
4, di e Radwege,

5. die Birgersteige zusammen oder einzel n,
6. di e Samel strallen

7. di e Par kfl achen,

8. di e G unanl agen,

9. di e Bel euchtungseinri chtungen

10. die Entwasserungsei nri chtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfol ge ungel egt werden,
sobal d di e MalRnahnme, deren Aufwand durch Teil betré&age gedeckt werden
sol |, abgeschl ossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Geneinde
fest.

§ 8
Mer krmal e der endgul tigen Herstel l ung der Erschlieflungsanl agen

(1) Die zum Anbau besti mten StralRen, Wege und Pl 4tze sow e
Sammel straflen und Parkfl &chen sind endgultig hergestellt, wenn sie die
nachst ehenden Merkmal e auf wei sen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche
Decke neuzeitlicher Bauwei se mt demtechni sch notwendi gen Unterbau,
2. Stralenentwasserung und Bel eucht ung,



3.  Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gew dnete Strale.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen di e Fahrbahn und gegenei nander sow e ei ne Befesti gung
mt Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neu-
zeitlicher Bauweise mt demtechnisch notwendi gen Unterbau aufwei sen.

(3) G unanl agen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fl &chen
gartneri sch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmal en der endgultigen Herstellung der in den Absatzen
1 mt 3 genannten Erschlieflungsanl agen gehdren all e MalBnahnen, die
dur chgef hrt werden missen, damt die Genei nde das Ei gentum oder eine
D enstbarkeit an den fir die ErschlielBungsanl age erforderlichen

G undst icken erl angt.

§ 9
I mm ssi onsschut zanl agen

Art, Unfang, Verteilungsmal3stab und Herstellungsnerkmal e von Anl agen
zum Schut z von Baugebi et en gegen schéadl i che Umel t ei nwi rkungen i m

Si nne des Bundes- | mm ssi onsschut zgeset zes werden durch erganzende
Sat zung i m Ei nzel fall geregelt.

§ 10
Vor ausl ei st ungen

ImFall des § 133 Abs. 3 BBauG kdnnen Vor ausl ei stungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieflRungsbeitrages erhoben werden.

§ 11
Abl 6sung des ErschlielRungsbeitrages

Der Erschlieflungsbeitrag kann i m ganzen vor Entstehung der Beitrags-
pflicht abgel 6st werden (8 133 Abs. 3 Satz 5 Bau@3). Ein Rechtsan-
spruch auf Abl dsung besteht nicht. D e Hohe des Abl 6sungsbetrages
richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden

Er schl i eBungsbei trages.



